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Stellungnahme des Tourismusverbands Schleswig-Holstein zum Entwurf eines Gesetzes zur
Anderung der Landesbauordnung (Gesetzentwurf der Landesregierung - Drucksache 20/4524
(neu), Anderungsantrag der Fraktion der SPD — Drucksache 20/4568)

Sehr geehrter Herr Kurschner,

wir bedanken uns fiir die Gelegenheit zur Stellungnahme zum Entwurf eines Gesetzes zur Anderung
der Landesbauordnung.

Leider bleibt der vorliegende Gesetzentwurf hinter den Vorschlagen zuriick, die der TVSH am 15. April
2026 im Rahmen eines Gesprachs mit Vertreterinnen und Vertretern des Innenministeriums des
Landes Schleswig-Holstein auf Grundlage des Papiers ,Vorschlage zur Anderung der
Landesbauordnung Schleswig-Holstein“ von Prof. Dr. Angelika Leppin vom 11. Marz (s. Anlage)
angeregt hat.

1. Zu Nr. 14 Drucksache 20/4524 (neu)

Lichte Raumhohe in Keller- und Dachgeschossen

Der Gesetzentwurf sieht vor, die Mindesthéhe fir Aufenthaltsrdume im Kellergeschoss von bisher
2,30 m auf 2,20 m abzusenken. Dies wird in der Gesetzesbegriindung mit einer Angleichung an die
Regelungen flr Aufenthaltsrdume im Dachgeschoss gerechtfertigt.

Der TVSH hatte bereits im Rahmen des Gesprachs am 15. April 2026 angeregt, die Mindesthohe fiir
Schlafraume und/oder Badezimmer (sog. Annexnutzungen) sowohl fiir Kellergeschosse als auch fir
Dachgeschosse einheitlich auf 2,10 m festzulegen. Dieser Vorschlag wird durch den Gesetzentwurf
lediglich teilweise aufgegriffen. Aus Sicht des TVSH sollte deshalb fur SchlafrAume und/oder
Badezimmer im Kellergeschoss eine lichte Raumhéhe von mindestens 2,10 m zugelassen werden,
und aus Griuinden einer konsequenten Gleichbehandlung im Dachgeschoss ebenfalls eine lichte
Raumhohe von mindestens 2,10 m Uber mindestens der Halfte der Netto-Raumflache ausreichen;
Raumteile mit einer lichten Héhe bis 1,50 m sollten hierbei — wie bisher — auf3er Betracht bleiben.
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Der Ansatz in der Begriindung der geplanten Regelung, dass die Absenkung auf 2,20 m im
Kellergeschoss und im Souterrainbereichen ,insbesondere® in Bestandsgebauden zur Schaffung
zusatzlichen Wohnraums beitriige, greift leider zu kurz. Dies gilt vor dem Hintergrund, dass — gerade
die Keller in alteren Bestandsgebduden — haufig eine Deckenhdhe von lediglich 2,10 m aufweisen.

Es wird daher fiir Bestandsgebaude vorgeschlagen, in § 47 Absatz 1 folgenden Satz 3 und Satz 4
und 5 (neu) anzufligen:

»Aufenthaltsrdume im Kellergeschoss missen eine lichte Raumhdhe von mindestens
2,20 m haben. In bestehenden Gebduden miissen abweichend im Keller gelegene
Schlafraume und/oder Bader eine lichte Raumhohe von 2,10 m haben. In
bestehenden Gebauden missen abweichend im Dachraum gelegene
Schlafraume und/oder Bader eine lichte Raumhdhe von mindestens 2,10 m liber
mindestens der Halfte ihrer Netto-Raumflache haben; Raumteile mit einer lichten
Raumhohe bis zu 1,50 m bleiben auBer Betracht.

Angesichts des Umstandes, dass in Studierendenstadten wie Kiel sowie in kleineren und mittelgroRen
Stadten ebenfalls Wohnraum fehlt, sollte auch in Bezug auf (Dauer-)Wohnungen eine Offnung der
Keller- und Dachgeschossnutzung mit einer Mindesthéhe von 2,10 m fur sog. Annexnutzungen, wie
Schlafrdume und/oder Badezimmer erfolgen.

Dies ist vor dem Hintergrund vertretbar, dass Schlafrdume naturgemaR nicht Uber Tag zu
Aufenthaltszwecken genutzt werden und auch die Nutzung von Badezimmern erfolgt in der Regel
zeitlich begrenzt. Selbstverstdndlich mussen dabei die Vorschriften Uber den Brandschutz immer
unberlhrt bleiben.

2. Neu: Vereinfachung von Nutzungsanderungen im Bestand

Bei einer Anpassung im Rahmen einer Genehmigung an die tatsachliche Nutzung als Ferienwohnung
fehlt oftmals die Genehmigungsfahigkeit. Nach Einschatzung des TVSH Idst die Anderung in § 61
Abs. 1 a das eigentliche praktische Problem bei Nutzungsanderungen im Gebaudebestand nicht. Die
vorgesehene Regelung betrifft ausschlieBlich Anderungen, deren Anforderungen lber bautechnische
Nachweise nachgewiesen werden. Die bauplanungsrechtliche Prifung durch die
Bauaufsichtsbehérden — insbesondere hinsichtlich des Malles der baulichen Nutzung, der Bauweise
sowie der Uberbaubaren Grundstiicksflache bleibt hiervon unberthrt. Damit besteht weiterhin ein
wesentliches Hemmnis flr die ziigige Umnutzung bestehender Gebdude.

Bereits im Rahmen der Gesprache am 15. April 2026 wurden hierflr verschiedene Lésungsansatze
diskutiert. Der TVSH schlagt vor, im vereinfachten Genehmigungsverfahren klarzustellen, dass die
Bauaufsichtsbehoérde bei bestehenden und formell zu Wohnzwecken genehmigten Gebauden die
bauplanungsrechtliche Prifung insoweit nicht vornimmt, sofern der Bauherr nachweist, dass
gegeniber dem genehmigten Bestand keine baulichen Veranderungen vorgenommen wurden.

a) Alternative 1:
Eine entsprechende gesetzliche Regelung kdnnte beispielsweise lauten:

"Bei bestehenden und formell zu Wohnzwecken genehmigten Geb&uden priift die
Bauaufsichtsbehérde im vereinfachten Genehmigungsverfahren § 63 Absatz 1 Nummer 1
nicht, sofern der Bauherr nachweist, dass gegentiber dem genehmigten Bestand keine
baulichen Verdnderungen vorgenommen wurden."

Forde Sparkasse IBAN DE10 2105 0170 0000 1128 88 Steuer-Nr.: 1929574030
Konto 112 888 BIC NOLADE21KIE Vereinsregister-Nr.: VR 1903 KI
BLZ 21050170



Tourismusverband

Schleswig-Holstein

b) Alternative 2:
Alternativ kdnnte auch die nachfolgende erganzende Formulierung (in Fettdruck) in § 62
Genehmigungsfreistellung die nachfolgende Regelung aufgenommen werden:

»(1) Keiner Genehmigung bedarf

1. unter den Voraussetzungen des Absatzes 2 die Errichtung, Anderung und
Nutzungsanderung baulicher Anlagen, die keine Sonderbauten sind,

(2) Nach Absatz 1 ist ein Bauvorhaben genehmigungsfrei gestellt, wenn

1. es im Geltungsbereich eines Bebauungsplans im Sinne des § 30 Absatz 1 oder der §§ 12,
30 Absatz 2 des Baugesetzbuchs liegt,

2. es den Festsetzungen des Bebauungsplans nicht widerspricht,

3. die Erschlieung im Sinne des Baugesetzbuchs gesichert ist und

Neu 4. abweichend von Nr. 2 sind die Festsetzungen zum MaRB der baulichen Nutzung,
zur Bauweise und zur tiberbaubaren Grundstiicksflache bei einer ausschlieflichen
Nutzungsdnderung unbeachtlich, soweit die neue Nutzung gebietstypisch im jeweiligen
Baugebiet nach den Vorschriften der Baunutzungsverordnung ausnahmsweise oder
allgemein zulassig ist und kein Sonderbau betroffen ist

Neu 5. die Gemeinde nicht innerhalb der Frist nach Absatz 3 Satz 2 erklart, dass das
vereinfachte Baugenehmigungsverfahren durchgefihrt werden soll, oder eine vorlaufige
Untersagung nach § 15 Absatz 1 Satz 2 des Baugesetzbuchs beantragt.

Eine solche Regelung wiirde den Verwaltungsaufwand reduzieren, Genehmigungsverfahren
beschleunigen und die Umnutzung bestehender Gebaude erheblich erleichtern, ohne die Belange der
offentlichen Sicherheit oder des Stadtebaus unangemessen zu beeintrachtigen.

Der TVSH bittet daher, diese Anregungen im weiteren Gesetzgebungsverfahren zu bertcksichtigen.
Dariiber hinaus mdchten wir zu Nr. 3 (§ 2) anmerken, dass das Anpassen der Schwellenwerte in
Bezug auf die Eingruppierung von Schank- und Speisestatten sowie Beherbergungsstatten als
Sonderbauten aus unserer Sicht ein richtiger Schritt, um kleineren Betrieben ein
Genehmigungsverfahren zu ermdglichen, welches nicht die gesamte Pruftiefe eines Sonderbaus
umfasst (vgl. hierzu § 51; § 66).

Fur Ruckfragen stehen wir gerne zur Verfugung.

Mit freundlichen Grif3en
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Hans-Jurgen Litje Peter Douven Dr. Catrin Homp
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